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KONSEP DAN RUANG LINGKUP  
“TIME VALUE OF MONEY” 

 
 

A. PENDAHULUAN 
Sebagian masyarakat berpendapat bahwa uang hanya menunjukkan 

alat transaksi dalam kehidupan. Berbeda dengan golongan masyarakat 
yang mempelajari tentang ilmu ekonomi, mempunyai pandangan yang 
lebih jauh, terutama makna uang yang berhubungan dengan konsep 
“money value of time”. Para pakar ekonomi di Indonesia menyebut istilah 
Konsep “Nilai” Waktu atas Uang.  

Berdasarkan konsep “nilai” uang yang dimiliki saat ini jauh lebih 
berharga ketimbang di masa datang. Mengapa? Hal ini dapat terjadi 
dikarenakan nilai” nominal uang di masa saat ini bisa jadi berbeda dengan 
“nilai” yang diakui pada nominal yang sama di masa yang akan datang.  

Waktu merupakan dimensi yang berpengaruh dalam perubahan “nilai” 
uang sehingga “nilai” yang diakui pada hari ini bisa jadi tidak sama dengan 
yang diakui di masa akan datang. Tapi, mengapa “time value of money” 
begitu penting oleh para ahli ekonomi? 

Pengambilan keputusan selalu dilakukan dalam kondisi “saat ini” 
untuk diterapkan di masa yang akan datang. Maka, dalam pengambilan 
keputusan tersebut, tentu harus mempertimbangkan banyak hal, salah 
satunya aset perusahaan. Apakah “nilai” aset perusahaan akan bertambah 
atau justru berkurang, akibat adanya pengambilan keputusan tersebut?  

Konvergensi (SAK) dengan (IFRS)/(IAS) mencakup beberapa topik 
penting, dimana salah satunya pada PSAK 48 terkait Penurunan “nilai” 
Aset. Hal ini membuktikan bahwa “nilai” periode uang sangat penting 
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NILAI SEKARANG DAN DISKONTO 

 

 
A. PENDAHULUAN   

Bagaimana menghitung nilai sekarang dan memahami diskonto? Nilai 
sekarang adalah nilai hari ini dari arus kas besok. Kita dapat menentukan 
nilai yang setara dengan nilai masa depan dalam dengan mendiskontokan 
nilai masa depan ke masa kini. Persamaan nilai waktu dari uang adalah 
kuat karena dapat disusun untuk menemukan masing-masing dari empat 
variabel yang berbeda (nilai masa depan, nilai sekarang, waktu tunggu 
atau waktu jatuh tempo, dan suku bunga) dan dengan demikian dapat 
menjawab serangkaian pertanyaan yang berbeda. Untuk mencari tingkat 
bunga, data yang diperlukan adalah nilai sekarang, nilai-nilai masa depan, 
dan jumlah periode. Untuk mencari waktu tunggu, tentu kita memerlukan 
nilai sekarang, nilai masa depan, dan suku bunga.  

Sebagai contoh, pada saat seseorang dilahirkan, orang tuanya 
membuatkan rekening tabungan untuknya sebesar Rp. 15.000.000 untuk 
biaya Pendidikan. Rekening tersebut menggunakan pertumbuhan 5% per 
tahun, dan akan diambil pada saat memasuki usia masuk perguruan tinggi, 
misalnya di usia 18 tahun. Sejalan dengan waktu, pada saat masuk 
perguruan tinggi, saldo rekening menjadi sekitar Rp.36.000.000. 
Bagaimana hal itu bisa terjadi? Uang dalam dana pendidikan bertumbuh, 
dalam hal ini tingkat bunga dan periode waktu akan menambah nilai uang 
yang diinvestasikan. Semakin tinggi tingkat bunga atau semakin lama 
waktu menunggu, maka akan semakin bertambah uang di rekening. 
Konsep nilai waktu dari uang (Time Value of Money) mengacu pada satu 
dolar yang dimiliki saat ini lebih berharga daripada satu dolar yang 
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tingkat diskonnya yang ditawarkan pihak toko kepada para 
pelanggannya untuk buku ini? 
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NILAI SEKARANG  
DAN TINGKAT DISKONTO 

 
 

A. PENDAHULUAN 
Bab ini menjelaskan tentang Nilai Sekarang dan Diskonto, manfaat 

analisis Nilai Sekarang, tingkat diskonto, dan Nilai Sekarang baik untuk nilai 
tunggal maupun untuk anuitas, disertai contoh kasus dan pembahasannya. 
Setelah mempelajari materi ini diharapkan mahasiswa akan memahami 
tentang: 
1. Manfaat Analisis Nilai Sekarang  
2. Tingkat Diskonto 
3. Nilai Sekarang 
4. Nilai Sekarang Anuitas 

 

B. MANFAAT ANALISIS NILAI SEKARANG 
Nilai Sekarang adalah konsep yang memaparkan bahwa nilai uang di 

masa kini lebih berharga daripada di masa yang mendatang meskipun 
dalam nominal yang sama. Nilai Sekarang mencerminkan nilai terkini dari 
sejumlah uang yang diharapkan diterima atau dibayarkan di masa yang 
akan datang.  

Konsep ini sangat penting dalam pengambilan keputusan investasi dan 
perencanaan keuangan, karena mengukur nilai sekarang baik dalam 
makna tunggal maupun anuitas yang diharapkan akan dihasilkan atau 
akan dibayarkan di masa mendatang (Beninga et al., 2016; Sartono, 2018). 
Dengan demikian, konsep Nilai Sekarang membantu individu dan 
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TINGKAT BUNGA DAN  
TINGKAT DISKONTO 

 
 

A. PENDAHULUAN 
Teori bunga berkaitan dengan nilai waktu dari uang. Contohnya, satu 

rupiah yang diinvestasikan hari ini dengan bunga 6% per tahun akan 
bernilai 1,06rupiah pada satu tahun dari sekarang. Karena satu rupiah 
yang diinvestasikan hari ini dapat menghasilkan lebih dari satu rupiah 
setahun dari sekarang. Oleh karena itu, menerima satu rupiah hari ini 
memiliki nilai yang lebih besar daripada menerima satu rupiah setahun 
dari sekarang. Dengan kata lain, uang memiliki "nilai waktu", dan untuk 
menilai nilai suatu pembayaran, kita tidak hanya perlu mengetahui jumlah 
pembayarannya, tetapi juga kapan pembayaran itu terjadi. Prinsip ini 
mendasari teori bunga. 

Dalam contoh investasi dengan bunga 6%, rupiah yang diinvestasikan 
hari ini disebut pokok, dan kenaikan nilai Rp 0,06 disebut bunga. Apa yang 
terjadi pada investasi setelah tahun pertama tergantung pada apakah 
investasi tersebut menghasilkan bunga majemuk atau bunga sederhana. 

Cara paling mudah dan sederhana namun akurat untuk melacak 
berbagai nilai rupiah tertentu adalah dengan menggunakan diagram 
waktu. Diagram waktu sangat membantu dalam melakukan analisis dan 
pemecahan masalah.  Gambar berikut menunjukkan arah waktu dan uang 
yang mencakup rumus nilai waktu, diagram waktu, dan persamaan nilai. 
Ketiga itu dikenal juga sebagai tiga perangkat manajemen guna 
menyelesaikan permasalahan keuangan (Cissell, Cissell & Flaspohler, 1986). 
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MENGHITUNG FUTURE VALUE 

 
 

A. PENDAHULUAN 
Konsep future value merupakan konsep keuangan yang mengacu pada 

nilai sebuah investasi atau aset pada suatu titik waktu di masa yang akan 
datang, jika diberikan tingkat pengembalian tertentu. Future Value 
digunakan dalam perencanaan keuangan untuk menghitung berapa 
banyak uang yang akan dimiliki seseorang di masa depan berdasarkan 
investasi atau tabungan yang dilakukan pada saat ini. 

Pentingnya future value dalam perencanaan keuangan dapat 
dijelaskan sebagai berikut: 
1. Membantu Mengukur Tujuan Keuangan: Dengan menggunakan FV, 

seseorang dapat menentukan berapa banyak uang yang perlu 
diinvestasikan atau disimpan sekarang untuk mencapai tujuan 
keuangan tertentu di masa depan, seperti pensiun, pendidikan anak, 
atau pembelian properti. 

2. Menginformasikan Keputusan Investasi: Konsep FV membantu 
seseorang memahami potensi pertumbuhan nilai investasi dari 
berbagai pilihan investasi. Dengan mengetahui FV, seseorang dapat 
memilih investasi yang sesuai dengan tujuan keuangan mereka, 
dengan mempertimbangkan tingkat pengembalian dan risiko yang 
sesuai. 

3. Merencanakan Kontribusi Keuangan: FV membantu merencanakan 
kontribusi keuangan reguler agar mencapai tujuan tertentu di masa 
depan. Dengan mengetahui FV, seseorang dapat menentukan berapa 
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PENGHITUNGAN ANNUITAS 

 
 

A. PENDAHULUAN 
Banyak kewajiban keuangan yang memerlukan serangkaian 

pembayaran berkala secara teratur. Pembayaran hipotek dan kredit mobil 
biasanya dilakukan setiap bulan. Dana pensiun dari pensiunan biasanya 
membayar sejumlah uang pada awal setiap bulan. Premi untuk polis 
asuransi dapat dibayarkan secara bulanan, triwulanan, semesteran, atau 
tahunan. Rangkaian pembayaran rutin seperti ini disebut anuitas. Jika 
pembayaran berlanjut untuk jangka waktu yang tetap (misalnya, 10 tahun), 
anuitas disebut anuitas pasti. Jika periode pembayaran tidak tetap 
(misalnya, program pensiun yang melakukan pembayaran bulanan hanya 
selama pensiunan masih hidup), maka disebut anuitas kontinjensi. (Dalam 
kasus pensiun, ini merupakan anuitas kontinjensi seumur hidup, atau 
hanya anuitas seumur hidup).  

Unit anuitas adalah anuitas yang setiap pembayaran regulernya 
adalah 1. Pembayaran anuitas dapat dilakukan pada awal atau akhir setiap 
periode waktu. Jika pembayaran anuitas dilakukan pada akhir setiap 
periode, maka disebut anuitas seketika (annuity-immediate). Jika 
pembayaran dilakukan pada awal setiap periode, maka disebut annuitas 
awal, atau jatuh tempo (anuitas-due). Diagram di bawah ini 
mengilustrasikan pola pembayaran untuk anuitas unit dengan empat 
pembayaran tahunan. 

Dengan menggunakan diagram waktu atau garis waktu, akan sangat 
berguna dalam memvisualisasikan pola pembayaran dan memecahkan 
masalah anuitas. 
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MENGHITUNG NILAI SAAT TENGAH 

 
 

A. PENDAHULUAN   
Nilai saat tengah adalah suatu konsep yang sering digunakan dalam 

hal keuangan. Melalui penghitungan nilai saat tengah ini para pengambil 
keputusan di suatu entitas bisnis, akan dapat menentukan apakah suatu 
proyek maupun investasi akan diambil atau sebaliknya akan ditolak. 
Penghitungan nilai tengah atas suatu proyek dan investasi ini akan sangat 
dipengaruhi oleh jangka waktu yang diambil. Berpijak pada pemilihan 
jangka waktu ini, nantinya akan berpengaruh terhadap nilai uang di masa 
yang akan datang. Seperti yang sudah kita ketahui sebelumnya, bahwa 
terdapat beberapa faktor yang akan sangat mempengaruhi besar kecilnya 
atas suatu nilai uang. Jika dalam suatu entitas bisnis terdapat beberapa 
investasi ataupun beberapa proyek dengan jangka waktu yang berbeda-
beda, maka nilai manfaat yang tinggi akan dapat tercipta pada investasi 
maupun proyek dengan jangka waktu yang panjang.  

 

B. KONSEP NILAI SAAT TENGAH  
Nilai saat tengah/nilai sekarang (present value) adalah suatu konsep 

dasar-dasar nilai waktu uang (time value of money) yang menggambarkan 
tentang seberapa banyak uang yang harus dimiliki saat ini agar nilainya 
setara dengan sejumlah uang di masa yang akan datang. Konsep ini 
memerlukan beberapa faktor penggerak seperti tingkat bunga, nilai di 
masa yang akan datang, serta jangka waktu yang ditempuh untuk 
perhitungan sejak saat ini hingga di masa yang akan datang. Konsep ini 
menurut (Titman, 2014) bahwa konsep nilai waktu dan uang ini akan 
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MENGHITUNG TINGKAT BUNGA 

 
 

A. PENDAHULUAN 
Walaupun kelihatannya seorang manajer keuangan sedang duduk di 

ruang kantornya, akan tetapi sesungguhnya dia selalu aktif berhubungan 
dengan pasar finansial dan lembaga keuangan. Dia tidak perlu hadir dalam 
bentuk fisik, tetapi cukup berhubungan dengan media komunikasi modern 
dari ruangan kantornya. Untuk mengetahui informasi harga saham atau 
tingkat suku bunga terkini, seorang manajer keuangan langsung dapat 
mengaksesnya dari komputer di meja kerjanya. 

Bagi manajer keuangan, tingkat bunga dapat digunakan untuk 
menyatakan nilai waktu dari uang, di samping itu tingkat bunga 
memungkinkan untuk menyesuaikan arus kas yang diterima atau 
dibayarkan pada waktu tertentu ke suatu waktu yang berbeda (Akram, 
2022). 

Pembahasan ini diawali dengan memahami pembentukan tingkat 
bunga, tingkat bunga sederhana (simple interest) dan dikembangkan 
konsep tingkat bunga majemuk (compond interest). Sebagian contoh soal 
pada bab ini menggunakan asumsi tingkat bunga tahunan agar pengaruh 
tingkat bunga majemuk dapat lebih mudah diamati. 

 

B. PEMBENTUKAN TINGKAT BUNGA DI PASAR FINANSIAL 
Peran penting pasar finansial adalah terhubungnya antara pihak yang 

kekurangan sekaligus membutuhkan dana (borrower) dan pihak yang 
memiliki kelebihan dana (lender/saver) (Setyawati, 2016). Dalam 
pandangan ekonomi konvensional bunga adalah dana yang harus 
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APLIKASI NILAI WAKTU  
UANG DARI INVESTASI 

 
 

A. PENDAHULUAN 
Penjelasan tentang tujuan utama dari bab ini, yaitu untuk memberikan 

pemahaman yang mendalam tentang cara nilai waktu uang diterapkan 
dalam investasi. Menggambarkan apa yang dapat diharapkan pembaca 
setelah membaca bab ini, seperti pemahaman yang lebih baik tentang 
aplikasi nilai waktu uang dari investasi, termasuk perhitungan NPV dan IRR, 
strategi pengelolaan portofolio, dan aplikasi praktis NWU dalam 
pengambilan keputusan investasi. 

Konsep nilai waktu uang  adalah prinsip dasar dalam keuangan yang 
menyatakan bahwa nilai uang akan berubah seiring berjalannya waktu. 
Dalam konteks investasi, pemahaman tentang nilai waktu uang sangat 
penting karena memungkinkan investor untuk mengevaluasi nilai sekarang 
dan masa depan dari arus kas yang terkait dengan investasi mereka. Hal ini 
memungkinkan investor untuk membuat keputusan investasi yang lebih 
cerdas dan terinformasi. Konsep nilai waktu uang adalah dasar utama 
dalam keuangan yang menggambarkan bagaimana nilai uang dapat 
berubah seiring waktu. Pada intinya, nilai waktu uang menyatakan bahwa 
nilai uang saat ini lebih bernilai dibandingkan dengan nilai yang sama di 
masa depan.  

Penjelasan tentang tujuan utama dari bab ini, yaitu untuk memberikan 
pemahaman yang mendalam tentang cara nilai waktu uang diterapkan 
dalam investasi. 
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MANAJEMEN UTANG  
DAN NILAI WAKTU UANG 

 
 

A. MEMAHAMI PENGELOLAAN UTANG (DEBT MANAGEMENT) 
Salah satu aspek penting dalam pengelolaan keuangan pribadi adalah 

pengelolaan utang (debt management). Pengelolaan utang tidak hanya 
meliputi program pembayaran utang secara efektif, namun juga sebelum 
utang itu terjadi, yaitu aspek perencanaan utang atau peminjaman, dan 
penganggaran untuk memastikan bahwa kewajiban utang dipenuhi tepat 
waktu dan stabilitas keuangan tetap terjaga.  

Apakah profil keuangan seseorang layak untuk mengajukan atau 
memiliki utang atau tidak, berapa besaran yang diperkenankan untuk 
meminjam, bagaimana mekanisme pembayaran utang dan sebagainya, 
merupakan pertanyaan-pertanyaan yang harus dijawab terlebih dulu 
sebelum seseorang berniat untuk berutang. Proses ini penting, bagi setiap 
orang yang ingin mencapai tujuan keuangan jangka panjang. Dengan 
demikian manajemen utang mengacu pada strategi dan teknik yang 
digunakan untuk mengelola utang secara efektif.  

Ada banyak aspek yang harus diperhatikan dalam pengelolaan utang. 
Salah satu aspek yang paling krusial dalam pengelolaan utang adalah 
konsep Nilai Waktu Uang atau Time Value of Money (TVM). Sebagaimana 
dikutip Budiarso (2019), konsep tersebut menjelaskan bahwa ada 
hubungan antara waktu dan uang, sehingga setiap sen dari mata uang 
yang diterima pada waktu sekarang dianggap lebih bernilai dibandingkan 
dengan setiap sen dari mata uang yang akan diterima di masa yang kan 
datang (Warren et al, 2009, Garrison et al., 2010, dan Kieso et al., 2013). 
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INVESTASI PENSIUN DAN ASURANSI 

 
 

A. PENDAHULUAN 
Bab ini akan membahas mengenai pengertian pensiun, jenis pensiun, 

berbagai macam program dana pensiun, serta investasi pensiun dan time 
value of money. Selain itu, bab ini juga membahas mengenai pengertian 
asuransi, asuransi pensiun dan time value of money.  

Bab ini juga memberikan pemahaman tentang pentingnya melakukan 
investasi dan  memiliki asuransi pada saat memasuki masa atau usia 
pensiun. Hal ini dikarenakan saat memasuki  masa  pensiun biasanya 
produktivitas dan penghasilan yang dimiliki juga mulai berkurang, 
sehingga diperlukan perencanaan pensiun yang baik agar ketersediaan 
pendapatan maupun modal yang dimiliki cukup untuk memenuhi 
kebutuhan hidup.  

Proteksi terhadap penyakit kritis  maupun kematian juga merupakan 
hal yang sangat penting untuk dipersiapkan, sehingga pada masa ini kita 
tidak perlu membebani anak-anak atau keluarga yang lain.  Oleh karena 
itu, berbagai macam produk asuransi dapat dijadikan solusi dalam 
menghadapi situasi yang tidak diinginkan atau situasi di luar kendali. 
Misalnya produk asuransi kematian diperlukan untuk dapat menyediakan 
warisan berbentuk tunai bagi keluarga yang ditinggalkan. Untuk lebih 
jelasnya mengenai investasi pensiun dan asuransi akan dibahas secara 
rinci dan mendalam pada bab ini.  
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